Prefeitura Municipal de Arcos
Estado de MinasGerais

Rua Getulio Vargas, 228 -Centro - Cep 35588-000 Fone (37) 3359-7900
CGC: 18.306.662/0001-50 - Email: arcosprefeitura@arcos.mg.gov.br

OFICIO GP n° 055/2026 Arcos/MG, 20 de fevereiro de 2.026.

A CAMARA MUNICIPAL OE ARCOL
A Sua Exceléncia o Senhor 5%9

Rl PROTOCOLO N°:
Hernane Honorio Dias
Presidente da Camara Municipal de Arcos/MG DOCUMENTO REGREIDD
Rua Vinte e Cinco de Dezembro, n° 760 — Centro E] exeepioo
CEP: 35.598-028 — Arcos-MG arces: 20 1O 19006
s s

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento no Municipio de Arcos/MG, estabelece procedimentos para regularizagio

- de empreendimentos consolidados e da outras providéncias.

Senhora Presidente,

Encaminhamos a Vossas Exceléncias, para apreciagfo desta Casa Legislativa, o Projeto de Lei
Complementar n° 006/2026, que: “Dispde sobre o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento no Municipio de Arcos/MG, estabelece procedimentos para regularizacdo de
empreendimentos consolidados e da outras providéncias .

O presente Projeto de Lei se faz necessario tendo em vista a imperiosa necessidade do
Municipio de Arcos/MG atualizar sua legislagdo sobre os parcelamentos de solo rural para fins de
chacreamento, retirando as inconstitucionalidades ja apontadas pelo Ministério Publico através de
sua Coordenadoria de Controle de Constitucionalidade, nos autos do expediente Mpe n°
34.16.0024.0050082/2023-15, adequando a legislagdo municipal a Constitui¢io Federal, Estadual,
Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 6.766/79 e demais legislagdes correlatas ao parcelamento do solo
rural, corrigindo vicios formais e materiais existentes.

E importante salientar que dentre os avangos com o presente Projeto de Lei Complementar,
destacam-se as seguintes previsdes: :

1. Correcdo de vicios de competéncia: Criagdo de ZUECR somente por lei especifica,
conforme art. 3° da Lei Federal n° 6.766/79, sendo vedada a criagdo por decreto do Executivo;

2. Participa¢do popular obrigatéria: Audiéncia publica prévia e amplamente divulgada;
Manifestagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano; Publicidade de estudo
comparativo;

3. Fixa¢iio de parimetros urbanisticos minimos: Parimetros definidos até a revisdo do
Plano Diretor (2026); Possibilidade de ajuste por lei especifica; Areas verdes e comuns minimas de
20% da gleba.

4. Redugdo de parimetros com critérios subjetivos: Previsio expressa de redugdo de
critérios para aprovagdo até 50% para dreas consolidadas; Critérios técnicos e parecer colegiado
obrigatério; Atendimento as recomendagdes do Ministério Publico.

5. Detalhamento de procedimentos: Projetos complementares obrigatérios (dgua, esgoto,
energia, drenagem); Prazos especificos para cada etapa; Termo de obrigagdes do empreendedor;
Garantias para cumprimento das obrigagdes.
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6. Regras claras de comercializa¢io: Momento em que pode iniciar vendas; Contetdo
obrigatorio dos contratos; Condigdes para escritura definitiva; Protecdo dos adquirentes.

7. Convencio de condominio detalhada: Conteudo minimo obrigatorio; Aprovagdo prévia
pelo Municipio; Responsabilidades dos condéminos; Vedagdo de doagdo de areas ao Municipio.

8. Sistema de sang¢des graduado: Classificagdo de infragdes (leves, médias, graves,
gravissimas); Multas proporcionais a gravidade; Processo administrativo garantido o contraditério e
a ampla defesa.

9. Estrutura administrativa definida: Competéncias definidas entre a Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel, a Secretaria Municipal de Obras Publicas e
Secretaria de Meio Ambiente; Papel do Conselho Municipal.

10. Seguranca juridica: Transparéncia em todos os processos; Direito de defesa assegurado;
Protecdo aos adquirentes de boa-fé; Previsibilidade das consequéncias.

O presente projeto de lei complementar representa um equilibrio entre o controle urbanistico €
ambiental necessario, os critérios para regularizagdo de situagdes consolidadas, a protegdo dos
direitos dos cidaddos, a eficiéncia administrativa e o desenvolvimento ordenado do Municipio.

Neste sentido, contamos com os nobres Vereadores para a aprovagdo deste Projeto de Lei
Complementar, colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos e apresentamos-lhes

cordiais saudagoes.
Assinado de forma
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 006, DE 20 DE FEVEREIRO DE 2.026.

Dispoe sobre o parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento no Municipio de
Arcos/MG, estabelece procedimentos para
regulariza¢do de empreendimentos
consolidados e da outras providéncias.

. O Prefeito Municipal de Arcos, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuigdes,
especialmente no disposto no art. 43 da Lei Organica Municipal, propde o seguinte Projeto de Lei
- Complementar.

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar dispde sobre o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento, define critérios para a criagdo de Zonas de Urbanizagdo Especifica para
‘Chacreamento Rural — ZUECR, disciplina a regularizagdo de empreendimentos consolidados e
estabelece regras de responsabilidade urbanistica e ambiental no Municipio de Arcos.

Paragrafo tnico. O parcelamento do solo rural para fins de chacreamento sera realizado na
modalidade de condominio de lotes, devendo observar, no que couber, as disposi¢des da Lei Federal
que dispde sobre condominios (n° 4.591/64), do Cddigo Civil Brasileiro (Lei n° 10.406/02), da
Constituigdo Federal de 1988, da Constituigdo do Estado, do Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/01),
da Lei Federal que dispde sobre parcelamento de solo (n° 6.766/79), da Lei Federal que dispde
sobre regularizagdo fundidria (n® 13.465/17), bem como das demais normas aplicaveis a matéria.

Art. 2°. Definigdes. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

I — ADER - Ato Declaratério de Elegibilidade a Regularizagdo: ato administrativo
declaratorio, sem efeito autorizativo, destinado a atestar a elegibilidade de empreendimento
existente ao rito de regularizagdo previsto nesta Lei.

II — ZUECR — Zona de Urbanizagdo Especifica para Chacreamento Rural: 4rea rural

transformada em zona urbana para fins de parcelamento como chacaras, conforme critérios desta
Lei.

qAPiTULo II
COMPETENCIAS MUNICIPAIS

Art. 3°. Compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel:
I - a andlise técnica dos projetos de chacreamento;

IT — a aprovagdo dos projetos urbanisticos e ambientais;

III - 0 acompanhamento da execugdo das obras de infraestrutura;

IV — a aprovagédo das convengdes de condominio;
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V —a emissdo de diretrizes para parcelamento;

VI — a expedigdo de normas técnicas complementares.

Art. 4°. Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos:
I - a fiscalizagdo das obras e da execugdo dos projetos aprovados;

II — a verificagdo do cumprimento das obriga¢des urbanisticas e ambientais, em conjunto com
a Secretaria de Meio Ambiente, quando necessario;

IIT — a aplicagdo das sangdes administrativas previstas nesta Lei;

IV — 0 embargo de obras irregulares.

: CAPI"gULo m
CRIACAO DE ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICA PARA CHACREAMENTO
RURAL

Art. 5° - A Criagdo de Zonas de Urbanizacdo Especifica para Chacreamento Rural (ZUECR)
dependera de lei municipal especifica, devendo observar os seguintes procedimentos de
participacdo publica:

I — Realizagdo de audiéncia publica amplamente divulgada, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias, utilizando jornal de circulagdo local, portal oficial e redes sociais do Municipio;

IT — Manifestagdo do Instituto Nacional de Colonizagé@o e Reforma Agraria — INCRA;
III — Parecer do 6rgdo ambiental competente;

IV — Apresentagdo de relatdrio técnico elaborado pela Secretaria de Planejamento:

V — Apresentacdo de mapa georreferenciado da érea;

VI — Manifestagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;

§ 1° A audiéncia publica devera garantir ampla divulgagdo e acesso aos estudos técnicos aos
participantes, sendo a ata publicada no portal oficial do Municipio em até 15 (quinze) dias apos a
realizagdo.

§ 2° Quando as ZUECR estiverem previamente instituidas por lei, respeitada participagio
popular mediante audiéncia publica, o Municipio podera dispensar nova audiéncia para projetos
individuais que apenas se enquadrem nos parametros urbanisticos e ambientais ja definidos,
devendo assegurar publicidade e acesso aos estudos aos interessados.

§ 3° A dispensa prevista no § 2° ndo se aplica a casos de alteragdo de limites, mudanca de
pardmetros urbanisticos ou regularizacdo de empreendimentos implantados sem aprovagdo prévia,
respeitando o critério de participagido popular.

Se¢io I — Do zoneamento no Plano Diretor e da regularizacio dos empreendimentos
existentes

Art. 6°. O zoneamento das dreas passiveis de chacreamento sera definido na préxima revisdo
do Plano Diretor Municipal, a ser instituida por lei especifica, observados, no minimo:

I - delimitagdo cartografica georreferenciada das 4reas potenciais;

II — critérios técnicos de aptiddo (meio fisico, riscos, acessibilidade, conexdo vidria,
drenagem, saneamento e energia);
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III — diretrizes ambientais, inclusive prote¢do de APP e 4reas sensiveis;

IV — diretrizes de saneamento basico e manejo de aguas pluviais;

V — compatibilidade com a macroestrutura urbana e rural € com o Plano Diretor;

VI — participag@o popular, nos termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/01).

§ 1° Até a revisdo do Plano Diretor, permanece exigida a criagdo de ZUECR por lei municipal
~especifica, nos termos desta Lei.

§ 2° A identificagdo de dreas passiveis no Plano Diretor ndo dispensa a necessidade de lei
especifica para criacdo de ZUECR, nem substitui as manifestacdes e licengas exigidas nesta Lei.

Art. 7°. Os empreendimentos de chacreamento implantados até a data de publicagio desta Lei
que comprovem a consolidagdo prevista no capitulo VI serdio reconhecidos como passiveis de
_regulariza¢do, desde que atendidos os requisitos técnicos, ambientais, urbanisticos, sociais e
- econdmicos fixados nesta Lei.

§ 1° O reconhecimento de passibilidade tem natureza declaratoria, nio autorizativa, e néo
implica aprovagéo tacita do projeto, nem dispensa das etapas de andlise, manifestagdes e licencas
exigidas.

§ 2° Na andlise desses casos, o Municipio devera priorizar solugdes de regularizagio,
mitigagdes e compensagdes quando técnica e ambientalmente vidveis, inclusive com aplicagdo da
redugdo de pardmetros prevista no art. 16.

~Art. 8°. Fica instituido o Ato Declaratério de Elegibilidade a Regularizagio — ADER, para
empreendimentos existentes que comprovem a consolidagdo nos termos do capitulo V1.

I — O ADER sera expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano em até 30 (trinta) dias uteis apOs a apresentagdo da instrugdo minima definida em norma
técnica complementar;

II — O ADER atestard exclusivamente a elegibilidade do empreendimento ao rito de
regularizagdo previsto nesta Lei, ndo substituindo a aprovagéo do projeto, a anuéncia do INCRA, as
licengas ambientais, nem a criagdo de ZUECR quando aplicével;

IIl' — O indeferimento do ADER devera ser motivado, com indicagdo objetiva dos
impedimentos técnicos, ambientais, urbanisticos ou documentais e das medidas saneadoras

cabiveis;
IV — Os processos com ADER teréo prioridade de tramitagdo para anélise de regularizagio.

Art. 9°. E vedada a definicdo monocratica, por ato infralegal, de éreas passiveis de
chacreamento. A indicagdo de dreas potenciais no Plano Diretor e a criagio de ZUECR dependerdo
de lei, com observancia do procedimento participativo e das exigéncias previstas nesta Lei.

Art. 10. No prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagio desta Lei, a
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, com apoio das Secretarias
competentes, elaboraré inventario georreferenciado dos empreendimentos existentes, indicando:

I - situagdo de consolidagdo;

II - passibilidade de regularizagio;

III - pendéncias técnicas, urbanisticas e ambientais;
IV — medidas recomendadas para adequagéo.

§ 1° O inventdrio terd carater informativo, sem efeito autorizativo, e serd divulgado no portal
da transparéncia do Municipio.
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§ 2° O inventario ndo dispensa a analise individualizada dos processos.
Art. 11. O reconhecimento de passibilidade ou a emissdo do ADER:
I - ndo constitui aprovagéo técita do projeto;

II — ndo substitui as manifestagdes do 6rgdo ambiental competente, do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e a anuéncia do INCRA, quando cabiveis;

IIT - ndo dispensa a criacdo de ZUECR por lei especifica quando exigivel;
IV —ndo se sujeita a aprovagdo por decurso de prazo.

Art. 12. A lei que criar a ZUECR devera estabelecer:

I - os limites geograficos precisos da zona;

II - os parametros urbanisticos aplicaveis;

III - as diretrizes ambientais especificas;

IV — as diretrizes de saneamento basico;

V — as obrigagdes do empreendedor ou da associag@o requerente;

VI — a compatibilidade com o Plano Diretor Municipal e demais normas urbanisticas.

i CAPITULO IV
PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS

Art. 13. Enquanto ndo for aprovada a revisdo do Plano Diretor Municipal, aplicam-se aos
projetos de criagdo e regularizacdo de chacreamentos os seguintes parametros urbanisticos
minimos:

I — 4rea minima da chécara: 1.000 m? (mil metros quadrados);

II — testada minima: 15 (quinze) metros;

III — largura minima das vias internas: 8 (oito) metros;

IV — recuo frontal minimo: 5 (cinco) metros;

V - recuos laterais e de fundo: 2 (dois) metros;

VI — taxa maxima de ocupagdo: 50% (cinquenta por cento);

VII - coeficiente de aproveitamento maximo: 1,0 (um virgula zero);

VIII - area verde minima: 10% (dez por cento) da gleba;

IX — drea comum minima: 10% (dez por cento) da gleba;

X — faixa néo edificavel junto a cursos d'agua: conforme legislacdo ambiental;

XTI — reserva de faixa minima de 15 (quinze) metros sem edificagdo de cada lateral das faixas
de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos.

§ 1° Os parametros fixados neste artigo servem como referéncia minima e poderdo ser
ajustados por lei especifica que criar a ZUECR, mediante justificativa técnica e manifesta¢do
favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° A possibilidade de redugdo proporcional desses parametros em processos de
regularizagdo de chacreamentos consolidados, sera avaliada conforme o disposto no Capitulo VI
desta Lei.
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§ 3° As edificagdes nas chacaras ficam limitadas a 2 (dois) pavimentos, salvo reservatorios
d'dgua, torres para antenas e equipamentos de telecomunicagdes.

CAPITULOV :
PROJETOS COMPLEMENTARES OBRIGATORIOS

Art. 14. Para atendimento dos requisitos urbanisticos e ambientais, o projeto de chacreamento
deverd ser acompanhado dos seguintes projetos complementares:

I - projeto de captagdo e abastecimento de dgua potavel, contendo:

a) indicagdo da fonte de captagdo (pogo artesiano, nascente, rede publica ou outra);
b) sistema de distribuigao;

¢) reservagao;

d) andlise de qualidade da agua, conforme Portaria de Consolidacdo n° 5/2017 do Ministério
da Satde;

IT - projeto de sistema de drenagem pluvial, compreendendo:
a) curvas de nivel mestras;

b) bacias de contengdo ou retengio;

¢) obras de escoamento e dissipagéo;

d) sistemas de protec@o do solo e do ambiente.

IIT — projeto de distribuicdo de energia elétrica, elaborado conforme normas da
‘concessmnana

IV — projeto de esgotamento sanitério, prevendo:

a) sistema individual por fossa séptica e sumidouro, ou;
b) sistema coletivo com estagdo de tratamento de esgoto;
¢) disposicao final dos efluentes tratados.

§ 1° Todos os projetos complementares deverdo ser acompanhados de Anotagio de
Responsabilidade Técnica — ART do profissional responsével, devidamente registrada no conselho
de classe.

§ 2° A Secretaria Municipal de Planejamento podera dispensar a apresentacdo de um ou mais
componentes dos projetos quando demonstrada sua desnecessidade técnica ou quando alternativa
~ equivalente for tecnicamente aprovada.

§ 3° Para os chacreamentos consolidados em processo de regularizagio, os projetos exigidos
no caput deverdo ser apresentados quando couber, podendo o empreendedor justificar sua
inaplicabilidade em razdo da consolidagdo fisica ja existente.

CAPITULO VI
REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CONSOLIDADOS

Art. 15. Os chacreamentos implantados até a data da publicagdo desta Lei e que apresentem
ocupagdo consolidada, poderdo requerer regularizagdo no prazo de 24 (vinte e quatro) meses,
prorrogaveis por mais 12 (doze) meses, mediante justificativa analisada pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Desenvolvimento Urbano.
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Paragrafo unico. Decorrido o prazo sem manifestagdo do empreendedor, proprietario ou
associagdo de moradores, a drea sera considerada parcelamento irregular, sujeitando-se as sangdes
previstas nesta Lei.

Art. 16. O Municipio podera autorizar redugdo proporcional dos parametros urbanisticos e
ambientais, inclusive até 50% (cinquenta por cento), desde que:

I — comprovada a consolidag@o fisica e social da ocupacao;
IT - observadas as condi¢des técnicas de seguranca, salubridade e acessibilidade;

III — obtido parecer técnico favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano;

IV — obtida manifestagdo favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
V — preservadas as condigdes ambientais minimas.

§ 1° Considera-se consolidagdo a existéncia cumulativa de:

I - edificacdes em condigdes de habitabilidade ou uso;

IT — sistema vidrio implantado, ainda que com infraestrutura parcial, permitindo acesso
~ regular as unidades;

III — uso continuo da area por, no minimo, 2 (dois) anos;

IV — Lotes ocupados em percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento), admitindo-se,
para tal, obras em curso.

§ 2° A regularizagdo implicard a constituicio de condominio de lotes, observadas as
disposigdes da Lei Federal n® 4.591/64 e do Cddigo Civil (Lei n° 10.406/02).

§ 3° As areas verdes e comuns resultantes da regularizagdo deverdo respeitar, no minimo, o
percentual conjunto de 20% (vinte por cento) da gleba total, podendo chegar a 15% (quinze por
cento) em casos excepcionais, mediante justificativa técnica e aprovagdo do Conselho Municipal
competente.

§ 4° As areas verdes e comuns serdo de responsabilidade dos condéminos, vedada a doagdo ao
Municipio.

CAPITULO VII
PRAZOS

Art. 17. O empreendedor dispora dos seguintes prazos para cumprimento das obrigagdes
previstas nesta lei:

I — 12 (doze) meses, contados da publicagdo da lei que criar a ZUECR, para protocolizar o
projeto completo de parcelamento junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano;

IT — 24 (vinte e quatro) meses, contados da emissdo do alvara de execugdo das obras, para
conclusdo das obras de infraestrutura, prorrogaveis por igual periodo, mediante justificativa técnica
analisada pela Secretaria de Planejamento;

III — apresentar o pedido de anuéncia ao INCRA no prazo de 12 (doze) meses, contados da
criagdo do processo administrativo e manifestagdo inicial da Prefeitura, devendo o processo
permanecer suspenso até a manifestacido daquele 6rgéo;
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IV — 6 (seis) meses, contados da anuéncia do INCRA, para registrar o parcelamento no
Cartorio de Registro de Imdveis e apresentar cdpia ao Municipio, sob pena de caducidade e
reversdo da area a condi¢do de zoneamento anterior;

V — 6 (seis) meses, contados da conclusdo das obras, para instituir, aprovar e registrar a
convengdo de condominio.

§ 1° Os prazos poderdo ser suspensos por for¢a maior ou caso fortuito, devidamente
comprovados, desde que deferido expressamente pelo Municipio.

§ 2° O descumprimento injustificado dos prazos importara na aplicagdo das sangdes previstas
nesta Lei, sem prejuizo da caducidade da aprovagio.

§ 3° Havendo caducidade ou reversdo por descumprimento de prazos, o interessado nio
__podera apresentar novo projeto para a mesma area pelo prazo de 12 (doze) meses subsequentes a
“caducidade. '

§ 4° O cronograma de execugdo das obras devera estabelecer o prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses para conclusdo da infraestrutura.

pAPiTULo VIl
OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR

Art. 18. Previamente a emissdo do alvara de execugdo das obras, o empreendedor firmara
Termo de Obrigag¢des, comprometendo-se a:

I — executar, a propria custa e no prazo fixado, todas as obras de infraestrutura aprovadas no
projeto, incluindo:

a) sistema viario;

b) sistema de abastecimento de agua;

¢) sistema de esgotamento sanitario;

d) drenagem pluvial;

e) energia elétrica;

f) formagdo de areas verdes e areas comuns;

g) demarcacéo de dreas de preservagdo permanente;

II — fazer constar em todos os documentos de compra e venda, promessa, compromisso de
compra e venda, ou similar:

a) que as chdcaras somente poderdo receber construgdes apds a conclusdo das obras de
infraestrutura e a aprovagdo da convengdo de condominio;

b) a responsabilidade solidaria dos adquirentes pelos servicos e obras em areas comuns, na
proporcdo das éreas de suas chacaras;

¢) as restri¢des urbanisticas e ambientais incidentes sobre o imdvel;
III - iniciar a comercializa¢@o das chacaras somente apds:

a) a publicagdo da lei que criar a ZUECR;

b) a aprovag@o do projeto pelo Municipio;

¢) a emissdo do alvara de execug¢do das obras.

IV — instituir o condominio, elaborar, aprovar e registrar a convencio condominial:
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a) na Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano (para aprovagdo
prévia);
b) no Cartério de Registro de Imdveis (para registro definitivo);

V — averbar o Termo de Obriga¢Ges a margem da matricula do imdvel parcelado no Cartério
de Registro de Imdveis;

VI — ndo outorgar contrato de compra e venda e escritura piblica definitiva de venda antes de:
a) concluidas integralmente as obras de infraestrutura;

b) registrada a convencé@o de condominio;

¢) averbada a aprovagdo municipal na matricula do imével;

VII — manter, até a aprovacdo e registro da conveng¢do de condominio:

a) os servicos de dgua potavel;

b) os servigos de energia elétrica;

¢) a conservagdo das areas verdes e de preservagdo permanente;

d) a manutengao das vias de circulagdo;

VIII — fornecer a cada adquirente, no ato da assinatura do contrato, exemplar da convengdo de
condominio e do regulamento interno, quando houver;

IX — realizar anélise semestral da qualidade da 4gua distribuida, em laboratério homologado,
conforme Portaria de Consolidagdo n° 5/2017 do Ministério da Satide, mantendo os laudos a
disposicdo da fiscalizag@o;

X - assegurar a concessdo de serviddo para passagem de &dguas pluviais por todo o
chacreamento.

§ 1° O Termo de Obrigacdes sera firmado em modelo estabelecido pelo Municipio e contera:
I — identificagdo completa do empreendedor;

II — descrigdo do empreendimento;

IIT — cronograma detalhado de execugdo das obras;

IV — clausula de garantia do cumprimento das obrigacdes, devidamente listadas:

V — penalidades pelo descumprimento.

VI - As demais obrigagdes previstas neste capitulo.

§ 2° Como garantia do cumprimento das obrigagdes, podera ser exigida:

I — cau¢do em dinheiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor estimado das obras;
II — fian¢a bancaria;

III — seguro-garantia; ou

IV — hipoteca de imovel de valor equivalente.

§ 3° A garantia serd liberada apos:

I — a conclusdo e recebimento definitivo das obras;

IT — o registro da convencdo de condominio;

IIT — a regularizacdo de todas as pendéncias.
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§ 4° Com o registro da convengdo de condominio no Cartério de Registro de Imdveis, o
condominio assumira a responsabilidade pelas obrigagdes legais e contratuais de manutengio do
chacreamento, respondendo cada conddmino proporcionalmente a area de sua chacara.

§ 5° A transferéncia de responsabilidade prevista no § 4° ndo exime o empreendedor de
responder por vicios construtivos ou defeitos das obras executadas, na forma da legislagdo civil.

CAPITULOIX
CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 19. A convencgdo de condominio do chacreamento, elaborada nos termos da Lei Federal
n°4.591/64 e do Codigo Civil (Lein® 10.406/02), devera conter, no minimo:

I - descrigdo precisa do imével, com:

a) indicacdo da matricula original;

b) érea total do condominio;

¢) descrigdo das chécaras individualizadas (area, testada, confrontagdes);
d) descrigdo das areas comuns (vias, pragas, areas de lazer);

e) descrigdo das areas verdes e de preservagdo permanente;

II - destinagdo das partes comuns:

a) finalidade e uso permitido;

b) vedagdo de alienacdo, divisdo ou incorporagdo as unidades privativas;
IIT — direitos e deveres dos condominos:

a) forma de uso das dreas comuns;

b) restri¢des e proibigdes;

¢) obrigagdes de conservagao;

d) responsabilidades individuais e coletivas;

IV — forma de administragio:

a) elei¢cdo e mandato do sindico;

b) competéncias do sindico;

¢) competéncias da assembleia geral;

d) quérum para deliberagdes;

e) prestacdo de contas;

V — critério de rateio das despesas comuns, proporcional a drea de cada chacara, incluindo:
a) manuten¢do de infraestrutura (dgua, esgoto, vias, iluminagio);

b) conservagido de areas verdes e dreas comuns;

¢) servigos de portaria e seguranga, se houver;

d) taxas condominiais;

e) fundo de reserva;

VI - proibigdes:



Prefeitura Municipal de Arcos

Estado de MinasGerais

Rua Getulio Vargas, 228 -Centro - Cep 35588-000 Fone (37) 3359-7900
CGC: 18.306.662/0001-50 - Email: arcosprefeitura@arcos.mg.gov.br

a) atividades econdmicas incompativeis com o uso residencial e de lazer;
b) atividades poluentes ou geradoras de incomodos;

¢) parcelamento ou subdivisdo das chécaras;

d) alteragdo das caracteristicas rurais do empreendimento;

VII — normas de construgdo:

a) recuos minimos;

b) taxa de ocupacgdo;

¢) altura maxima das edificagdes;

d) padrdo arquitetdnico minimo;

e) aprovagdo de projetos pelo condominio;

VIII — normas ambientais:

a) sistema de controle de qualidade da agua, com analise laboratorial semestral;
b) destinagdo de residuos solidos (coleta seletiva, compostagem);
¢) tratamento de efluentes;

d) protecdo e conservagdo de 4reas verdes;

e) proibi¢do de desmatamento;

f) proibigdo de aterramento de nascentes;

IX — normas sobre fechamento e controle de acesso:

a) fechamento do perimetro (muros, cercas, cercas vivas);

b) portaria e sistema de controle;

¢) responsabilidade pela seguranca;

X — concessdo de serviddo para passagem de dguas pluviais e instalagdo de redes de
infraestrutura;

XI — penalidades para infragdes a convengao;
XII - foro competente para dirimir controvérsias.

§ 1° A convengio de condominio devera ser aprovada pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, previamente ao seu registro no Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 2° A convengdo elaborada sem aprovagdo prévia do Municipio ndo tera validade juridica.

§ 3° Qualquer alteragdo da convengdo dependerd de nova aprovagao municipal, salvo questdes
meramente administrativas internas que ndo afetem os pardmetros urbanisticos ou ambientais.

§ 4° O condominio tera a obrigagdo de manter, por si e seus condominos, os requisitos
permanentes de conservagdo previstos nesta Lei e na convengao.

CAPITULO X ’
COMERCIALIZACAO DAS CHACARAS
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Art. 20. A alienagdo das chécaras, por meio de contrato, promessa ou compromisso de

compra e venda, somente podera ocorrer apos:

I - publicagdo da lei que criar a ZUECR;

II - aprovagdo do projeto pelo Municipio;

IIT — emissédo do alvara de execugdo das obras;

IV —registro do parcelamento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 1° O descumprimento do disposto neste artigo configura infragdo grave, sujeitando o

empreendedor as sangdes previstas no art. 25 desta Lei.

§ 2° A venda ou promessa de venda antes do atendimento dos requisitos do caput ndo gera

~ direitos contra 0 Municipio e ndo exime o empreendedor de suas obrigagdes.

Art. 21. Os contratos de compra e venda, promessa ou compromisso de compra ¢ venda

deverdo conter, obrigatoriamente, sob pena de nulidade:

apos:

I - identificagdo completa das partes;
II - identificagdo completa da chacara:
a) numero da matricula;

b) area;

¢) confrontagdes;

d) restri¢des urbanisticas;

e) restricdes ambientais;

f) 6nus reais;

III — informacdo expressa e destacada de que as construgdes somente poderdo ser iniciadas

a) conclusdo das obras de infraestrutura;

b) registro da convengdo de condominio;

IV —responsabilidade solidaria do adquirente:
a) pelas despesas com obras, servigos e manutengio das dreas comuns;
b) pelo rateio proporcional a drea da chacara;
V — obrigacdes do adquirente quanto a:

a) conservacdo ambiental;

b) protegédo do solo;

¢) preservacdo de areas verdes;

d) observancia da conven¢do de condominio;
VI — compromisso de fornecimento de:

a) copia da convencdo de condominio;

b) coépia do projeto aprovado;

¢) copia das licengas ambientais;

VII — garantias oferecidas pelo empreendedor.
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Paragrafo unico. O empreendedor deverd manter em local visivel no estande de vendas:
I - copia do projeto aprovado;

II — copia das licengas e alvaras;

IIT — minuta da conven¢do de condominio.

Art. 22. A outorga de escritura publica definitiva de venda somente podera ocorrer ap0s:
I — conclusdo integral das obras de infraestrutura;

IT — recebimento das obras pela Secretaria de Obras;

IIT — registro da convengdo de condominio no Cartorio de Registro de Imdveis;

IV —averbacgéo da aprovagdo municipal na matricula do imével parcelado;

V —regularizacdo de todas as pendéncias junto ao Municipio.

§ 1° A outorga de escritura em desacordo com este artigo ndo exime o empreendedor de suas
obrigagoes.

§ 2° A lavratura da escritura publica definitiva de venda somente produzira efeitos perante o
Municipio mediante apresentagdo, pelo interessado, da comprovagio do atendimento dos requisitos
previstos neste artigo.

CAPITULO XI
TRANSFORMACAO E REVERSAO DE ZONA

Art. 23. A transformagdo de drea rural em Zona de Urbanizacdo Especifica para
Chacreamento Rural — ZUECR seré efetivada por lei municipal especifica, nos termos desta Lei.

§ 1° A transformag@o produzira efeitos a partir da publicagé@o da lei que criar a ZUECR.

§ 2° A transformacdo altera a natureza rural do imovel para fins tributdrios, passando a incidir
tributagd@o pertinente as areas urbanas, apos a aprovacdo do empreendimento.

§ 3° A transformagédo € condicionada ao cumprimento de todas as obrigacdes previstas nesta
Ieeil:

Art. 24. A reversdo da area a condicdo de zoneamento anterior ocorrera:

I — por descumprimento dos prazos estabelecidos no art. 17, capitulo VII desta Lei.

II - por ndo execucdo ou execugdo inadequada das obras de infraestrutura;

IIT — por prética de infragdes graves ou reiteradas a legislagdo urbanistica, ambiental ou
sanitdria;

IV — por dano ambiental irreversivel;

V —a pedido fundamentado do empreendedor, desde que ndo tenha havido comercializagdo de
chécaras e seja aprovado pelo Conselho Municipal competente;

VI — por forca de decisdo judicial.

§ 1° A reversdo serd formalizada pelo Poder Executivo e submetida a aprovagdo do
Legislativo, apds processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa, exceto na
hipdtese do inciso VI.

§ 2° A reversdo importard em:

I — caducidade de todas as autorizacdes e alvaras expedidos;
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IT — suspensdo imediata de todas as obras em andamento e vendas;

III - vedacdo de nova apresentagdo de projeto para a mesma area pelo prazo de 12 (doze)
meses subsequentes;

IV — execugdo da garantia prestada pelo empreendedor;
V —pedido de aprovagdo ao INCRA.

§ 3° O empreendedor respondera por perdas e danos causados aos adquirentes em decorréncia
da reversdo.

CAPITULO XII ¢
RESPONSABILIDADES E SANCOES

Art. 25. O descumprimento das obrigagdes urbanisticas, ambientais ou dos prazos
estabelecidos nesta Lei sujeitara o infrator, isolada ou cumulativamente, as seguintes sangdes:

I — adverténcia;

IT — multa;

IIT — embargo das obras;

IV — suspens@o do alvara;

V — cassacdo do alvara;

VI —reversdo da zona;

VII - execugdo da garantia;

VIII — responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

§ 1° As sangdes serdo aplicadas conforme a gravidade da infragdo, antecedentes do infrator e
danos causados.

§ 2° A aplicagdo de san¢do administrativa ndo exclui a responsabilidade civil por danos
causados, nem a responsabilidade criminal, quando cabivel.

Art. 26. As infracdes classificam-se em:

I — leves: atrasos de até 30 (trinta) dias no cumprimento de prazos; falta de comunicagdo de
alteragdes ndo substanciais; irregularidades formais sanaveis;

IT — médias: atrasos superiores a 30 (trinta) dias; inicio de obras sem alvara; descumprimento
de condicionantes ambientais sanaveis; execugdo parcial de infraestrutura;

III — graves: comercializagdo antes da aprovagdo; execucdo de obras em desacordo com o
projeto aprovado; descumprimento reiterado de notificagdes; reincidéncia em infragcdes médias;

IV — gravissimas: parcelamento sem aprovagdo municipal; outorga de contrato de compra e
venda ou escrituras em desacordo com esta Lei; dano ambiental grave ou irreversivel; colocagdo em
risco da saude ou seguranga dos adquirentes; reincidéncia em infragGes graves.

Art. 27. As multas serdo aplicadas nos seguintes valores:

I - infragdes leves: de 10 (dez) a 50 (cinquenta) Unidades de Referéncia do Municipio — URs;
II — infragcdes médias: de 51 (cinquenta e uma) a 100 (cem) URs;

IIT — infragdes graves: de 101 (cento e uma) a 500 (quinhentas) URs;

IV — infragdes gravissimas: de 501 (quinhentas ¢ uma) a 2.000 (duas mil) URs.
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§ 1° Para infrac¢des relacionadas a drea irregular, a multa sera calculada por metro quadrado ou
por unidade (chacara) comercializada irregularmente, multiplicando-se os valores do caput.

§ 2° As multas terdo como base de calculo a Unidade de Referéncia vigente no Municipio a
época da autuacio.

§ 3° A multa devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificag@o, sob pena de
acréscimo de juros e corre¢cdo monetaria.

§ 4° As multas ndo pagas no prazo serdo inscritas em divida ativa, protestadas e executadas
judicialmente.

§ 5° A reincidéncia na mesma infrag@o acarretara a aplicagdo da multa em dobro.
Art. 28. O embargo serd aplicado quando houver:
I — execugdo de obras sem alvara ou licenga;
IT — execugd@o em desacordo com o projeto aprovado;
III — risco a seguranca, saide ou meio ambiente;
IV — descumprimento de notificag@o anterior.
§ 1° O embargo sera formalizado por auto especifico, contendo:
I — descrigdo da infragdo;
IT — fundamentacdo legal;
III — prazo para regularizagao;
IV — consequéncias do descumprimento.

§ 2° O embargo podera ser suspenso apds a regularizagdo da situagdo e o pagamento das
multas aplicadas.

Art. 29. A suspensdo e cassa¢do do alvara observardo o seguinte:

I — a suspensdo ocorrera em caso de reincidéncia ou infragdes graves, pelo prazo de até 12
(doze) meses;

IT — a cassagdo ocorrerda em caso de infragdes gravissimas ou reincidéncia em infragdes
graves.

Paragrafo tinico. A cassagdo do alvara importara na reversdo da zona a condigdo anterior,
cabendo ao municipio a formalizag@o para fins de reversdo junto ao INCRA.

Art. 30. O processo administrativo sancionador observara:

I — lavratura de auto de infragdo, com descricdo detalhada da irregularidade;
II — notificag@o do autuado, com prazo de 15 (quinze) dias para defesa;

III — analise da defesa pela autoridade competente;

IV — decisdo fundamentada, em prazo méaximo de 30 (trinta) dias;

V —notificacdo da decisdo;

VI - prazo de 15 (quinze) dias para interposi¢do de recurso;

VII — julgamento do recurso em segunda instancia administrativa.

§ 1° E assegurado ao autuado o contraditério e a ampla defesa em todas as fases do processo.
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§ 2° O processo devera ser concluido em prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, salvo por
motivo justificado.

CAPITULO XIII
PARTICIPACAO POPULAR E CONTROLE SOCIAL

Art. 31. Todo processo de criagdo, aprovacdo ou regularizacdo de ZUECR devera ser
precedido de audiéncia ptblica amplamente divulgada, garantindo-se:

I — publicagdo de edital em jornal de circulagdo local, no portal oficial e em redes sociais
oficiais do Municipio, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias;

I — acesso publico aos estudos técnicos, pareceres e documentos do processo;
IIT — manifestacéo prévia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV — possibilidade de manifestagdo oral e escrita da populacao;

V —registro em ata de todas as manifesta¢des e questionamentos;

VI — publicag@o da ata da audiéncia no portal oficial do Municipio em até 15 (quinze) dias
apos a realizagao.

§ 1° A dispensa de nova audiéncia, conforme prevista no Art. 5, § 2° ndo se aplica a casos de
alteragdo de limites da ZUECR, mudanga de parametros urbanisticos ou regularizacdo de
empreendimentos implantados sem aprovagdo prévia.

§ 2° A inobservancia do disposto neste artigo acarretard a nulidade do ato administrativo.

Art. 32. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tera as seguintes competéncias
relacionadas aos chacreamentos:

I — analisar e emitir parecer sobre:

a) projetos de lei de criagdo de ZUECR;

b) projetos de parcelamento;

¢) pedidos de redugdo de parametros urbanisticos;

d) processos de regularizagdo de chacreamentos consolidados;

IT — acompanhar a execugdo dos projetos aprovados;

III — propor diretrizes e normas técnicas;

IV — fiscalizar, por meio de seus membros, o cumprimento desta Lei.

Paragrafo inico. O Conselho terd prazo de 60 (sessenta) dias para emitir parecer.

CAPITULO X1V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 33. Os projetos de chacreamento deverdio ser compativeis com o Plano Diretor Municipal
e com as normas ambientais Federais e Estaduais.

§ 1° Na hipdtese de conflito entre as disposi¢des desta Lei e o Plano Diretor, prevalecerdo as
normas do Plano Diretor, ressalvadas as situagdes consolidadas.

§ 2° A revisdo do Plano Diretor Municipal podera alterar os parametros urbanisticos
estabelecidos no art. 13 desta Lei, respeitando-se os direitos adquiridos.
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Art. 34. Esta Lei aplica-se, no que couber, aos chacreamentos urbanos com caracteristicas
eminentemente rurais, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 35. Os processos de parcelamento em andamento na data de publica¢do desta Lei serdo
analisados em conformidade com a presente Lei.

Paragrafo tnico. O interessado que ja tenha apresentado projeto anteriormente, pendente de
aprovagdo nesta Administragdo, deverd adequar o projeto aos termos desta Lei no prazo de 180
(cento e oitenta) dias.

Art. 36. A Secretaria Municipal de Planejamento expedird as normas técnicas
complementares necessarias a aplicagdo desta Lei, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
de sua publicacdo.

§ 1° As normas técnicas complementares dispordo sobre:
I — procedimentos administrativos;

IT — documentagéo exigida;

IIT — escalas e formato dos projetos;

IV — memorial descritivo;

V —modelos de termos e requerimentos.

§ 2° Até a edicdo das normas técnicas complementares, aplicam-se, subsidiariamente, as
disposicdes da Lei Federal n® 6.766/79 e as normas técnicas da ABNT.

Art. 37. O parcelamento do solo rural para chacreamento aprovado com base nesta Lei devera
manter suas caracteristicas originais, vedada a alteracdo do tipo de uso, sem nova aprovagdo
municipal.

Art. 38. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagdo de chacaras responderdo
administrativa, civil e penalmente pelas infragdes cometidas e, em especial, pelos danos causados
ao solo e a0 meio ambiente.

Art. 39. A aplicagdo desta Lei observard as normas gerais da Unido e do Estado de Minas
Gerais, especialmente as Leis Federais n® 6.766/79, n° 10.257/2001, n°® 4.591/64 ¢ o Cédigo Civil
(Lein® 10.406/02).

Art. 40. Revoga-se a Lei Complementar n° 149, de 16 de outubro de 2023.

Art. 41. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Arcos/MG, 20 de fevereiro de 2.026.

Assinado de forma
WELLINGTON digital por WELLINGTON
ESTEVAO RODRIGUES F ESTEVAO RODRIGUES

ROQUE:02768272604
ROQUE:02768272604 pados: 20260220

Wellingtoh Roquié

Prefeito Municipal
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Memorando 01/2026
Arcos, 09 de janeiro de 2026.

Ao:

Prefeito Municipal

Wellington Roque

Assunto: PLC - Chacreamentos - Relatorio Parcial de Consulta Pulica - Fase |

RELATORIO PARCIAL
Resultados da Consulta Piiblica e Providéncias Complementares - Fase I
Nova Lei de Chacreamentos — Municipio de Arcos/MG

1. APRESENTACAO

O presente Relatorio Parcial tem por finalidade apresentar uma sintese qualificada dos resultados da
Consulta Publica Virtual realizada sobre a proposta de Nova Lei de Chacreamentos do Municipio de
Arcos/MG, bem como registrar, de forma expressa, a intengdo da Administragdo Municipal de
ampliar ainda mais a participagdo popular e institucional, aproveitando o periodo de recesso do Poder
Legislativo.

Considerando que ainda ha tempo consideravel até o retorno das atividades legislativas, o Municipio
opta por adotar medidas adicionais de divulgagdo ativa e didlogo institucional, indo além do minimo
legal exigido, com vistas a fortalecer a legitimidade democratica, a transparéncia e a seguranga
juridica do processo.

Este relatério serd encaminhado ao Chefe do Poder Executivo, as instdncias internas da
Administra¢do e ao Ministério Publico, como demonstrag@o de boa-fé administrativa, governanga
participativa e zelo pela construgdo coletiva da norma urbanistica.

2. SINTESE DA CONSULTA PUBLICA

A Consulta Publica Virtual foi realizada no periodo de 16 a 25 de dezembro de 2025, com ampla
divulgagio por meio de canais institucionais e disponibilizagdo de materiais explicativos, incluindo:

a) texto integral do Projeto de Lei Complementar (PLC);

b) folder explicativo;

¢) quadro comparativo entre a legislag@o anterior € a nova proposta;
d) canal eletronico estruturado para envio de contribuigdes.

A Consulta Publica Virtual foi realizada com divulgagdo por meio dos canais institucionais oficiais
do Municipio, compreendendo:

a) Redes sociais institucionais, especialmente Instagram e Facebook oficiais da Prefeitura
Municipal de Arcos;

b) Portal oficial do Municipio, onde foram disponibilizadas as informagdes da consulta e os
arquivos correspondentes;
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¢) Plataforma eletronica de participag@o, com recebimento estruturado de contribui¢des por e-mail
institucional, permitindo o envio formal e identificado das manifestagdes da populagao.

2.1 Alcance e publicidade
Os relatérios de divulgagdo demonstraram:
a) expressivo alcance nas redes sociais institucionais;

b) elevado niimero de visualizagdes;
¢) acesso efetivo ao conteudo da consulta.

Tais dados evidenciam o cumprimento do principio da publicidade e da transparéncia administrativa.
2.2 Participacdo popular

Foram recebidas contribui¢es formais e identificadas, abordando temas como:

a) metragem minima das chécaras;

b) regularizagdo de areas existentes;

c) infraestrutura basica;

d) seguranca juridica;

e) responsabilidades dos empreendedores.

As manifestagdes foram analisadas sob os aspectos técnico, urbanistico, ambiental e juridico,
conforme registrado em matriz especifica de contribuigdes.

3. ANALISE QUALIFICADA DOS RESULTADOS

Matriz de Contribuic¢des

Esta Matriz tem por finalidade demonstrar, de forma transparente e técnica, o tratamento dado as
contribui¢des apresentadas pela populagdo durante a Consulta Publica Virtual, relacionando-as com
o texto final do Projeto de Lei Complementar (PLC).

Tema da e Tratamento no
S Manifestacoes Justificativa Técnica/Juridica
Contribuicéao PLC
Populares
Fixa¢do de 1.000 m? como
Metragem minima ||Solicitacdo de reducdo |[Parcialmente parametro minimo, com
das chéacaras ou flexibilizagdo acolhida — Art. 6° |[possibilidade de ajustes, condi¢des
técnicas previstas no PLC
Pedido de solugdo para Criagdo de capitulo especifico com

Regularizacdo de Acolhida — Arts.

: p chacreamentos critérios objetivos, requisitos e rito
areas existentes 18 a 24

consolidados administrativo definido
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Exigéncia de projetos
Preocupagdo com Acolhida — Arts.  |[complementares, responsabilidades
agua, esgoto e vias 10al12 do empreendedor e condicionantes
para aprovagao

Infraestrutura basica

Regras claras para comercializagao.

Medo de nulidade e Acolhida — Arts. : 2
escrituras, prazos e prote¢do ao

Seguranga juridica prejuizos 13a1l5

comprador
e Necessidade de clareza R D:rf;rr:tl?a?soeegg:iessaéies zgazos,
responsabilidades 11, 14 e 21 & gag

empreendedor

Criagdo de ZUECR exclusivamente
Acolhida — Art. 5° ||por Lei Municipal aprovada pela
Cémara

Criacdo de zonas por||Questionamentos
decreto quanto a legalidade

CONCLUSAO

A andlise das contribuigdes evidencia que a maior parte das manifestagdes foi acolhida integralmente
ou parcialmente, contribuindo para o aperfeigoamento do texto legal e refor¢ando sua
constitucionalidade, seguranga juridica e legitimidade social.

Esta mesma andlise permitiu concluir que:

a) ndo foram identificadas sugestdes juridicamente pertinentes que tenham sido ignoradas;

b) as contribuigdes relevantes foram acolhidas integral ou parcialmente, com motivagio expressa;

c) as sugestdes ndo acolhidas integralmente mostraram-se incompativeis com o ordenamento
juridico ou com a competéncia municipal.

Assim, ndo héa necessidade de alteragdo do texto do Projeto de Lei Complementar, sob pena de

fragilizagdo juridica ou retorno a vicios anteriormente identificados.

4. IDENTIFICACAO DE PONTOS DE MELHORIA

Embora a Consulta Publica tenha atingido seus objetivos institucionais, foram identificadas situa¢des
pontuais de limitagdo de acesso, especialmente relacionadas a:

a) dificuldades técnicas no download de arquivos;

b) limitagdes de conectividade;

c) preferéncia por recebimento direto de documentos por meios alternativos.

Ressalta-se que tais situagdes ndo comprometem a validade da Consulta Publica, mas indicam

oportunidades legitimas de aprimoramento do didlogo social.

5. PROVIDENCIAS COMPLEMENTARES ADOTADAS
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Com o objetivo de ampliar a participag@o popular e institucional, bem como aproveitar o periodo de
recesso legislativo para amadurecimento do debate, a Administragdo Municipal adotaré as seguintes
providéncias complementares:

a) abertura de novo prazo até o final do més de janeiro de 2026.

b) envio direto do Projeto de Lei Complementar (PLC) e do Quadro Comparativo a interessados
que relataram dificuldades de acesso;

¢) encaminhamento dos documentos aos responsaveis por chacreamentos existentes no Municipio;

d) envio formal a Promotoria de Justiga local, para ciéncia e eventual manifestagdo;

e) encaminhamento a Associagdo Comercial e Empresarial;

f) envio a Procuradoria-Geral do Municipio;

g) envio individualizado a cada Vereador, possibilitando anélise antecipada e contribuigdes prévias,
mesmo durante o recesso legislativo.

Tais medidas visam ampliar o alcance da informagdo, qualificar o debate e refor¢ar o carater
participativo do processo legislativo.

6. FINALIDADE DO PRESENTE RELATORIO
O presente Relatorio Parcial tem carater:

a) informativo;
b) preventivo;
¢) institucional.

Nio substitui o Relatério Final da Consulta Publica, mas o complementa, demonstrando a atuac@o
proativa do Municipio na consolidagdo de um processo legislativo transparente, participativo e
juridicamente seguro.

7. CONCLUSAO
Diante do exposto, conclui-se que:

a) a Consulta Publica Virtual foi valida, ampla e efetiva;

b) o Projeto de Lei Complementar encontra-se tecnicamente maduro;

¢) as providéncias complementares refor¢am a legitimidade e a transparéncia do processo;

d) o Municipio atua em consonédncia com os principios da legalidade, publicidade, eficiéncia e
participagdo popular.

Arcos/MG, 09 de janeiro de 2026.

MAR LON BATISTA DA Assinado de forma digital por MARLON

BATISTA DA COSTA:57378479691

COSTA:57378479691 Dados: 2026.02.20 15:14:14 -03'00'

MARLON BATISTA DA COSTA
Secretario Municipal de Planejamento e Desenvolvimento




QUADRO COMPARATIVO

Lei Atual x Nova Proposta de Lei de Chacreamentos

Municipio de Arcos/MG

Tema

Lei Atual - LC n°® 149/2023

Nova Proposta - PLC 2025

Submissdo ao INCRA

Criagdo da ZUECR

‘Participacgdo popular

Base constitucional e
legal

Integragao com o Plano
Diretor

Parametros
urbanisticos

Prevista apds a edi¢do de
decreto, com lacunas
procedimentais e prazos
pouco claros

Criacdo por Decreto do
Poder Executivo

Apresenta vicios formais e
materiais apontados pelo
Ministério Publico

Exigéncia expressa de anuéncia do
INCRA, com prazos definidos e
suspensdo do processo até
manifestacdo do 6rgao

Criagdo somente por Lei Municipal
especifica, aprovada pela Camara

Consulta publica virtual
obrigatdria, com ampla divulgagdo

Adequacgao expressa a
Constituicdo Federal, Estatuto da
Cidade e Lei Federal n° 6.766/79

Integracgdo direta, com previsdo de
ajustes na revisdo do Plano Diretor

Parametros minimos claros,
objetivos e transparentes

Area minima da
chacara

Areas verdes e areas
comuns

Regularizagdo de
chacreamentos
existentes

Reducao de parametros

Protecdo ao comprador

de chacaras

Responsabilidades do

empreendedor

Sangoes
administrativas

area comum

Possivel, sem limite claro

Regras limitadas

Pouco detalhadas

Multas genéricas

1.000 m?, com controle urbanistico e

ambiental

Percentual total minimo de 20%,
com critérios técnicos

Capitulo especifico, com critérios
objetivos e rito definido

Até 50%, condicionada a parecer

técnico e manifestacdo colegiada

Regras claras para contratos,

Definicdo clara de deveres, prazos,
garantias e obrigagoes

Sistema graduado de sangbes, com
contraditério e ampla defesa



Tema Lei Atual - LC n°® 149/2023 Nova Proposta - PLC 2025

Fortalecida, isibilidade e
Segurancga juridica Fragilizada RGOl PSS

| o Observacdo: Este quadro comparativo foi elaborado para fins de consulta publica virtual,
permitindo ao cidaddo compreender, de forma clara e objetiva, as principais diferencas entre a
legislacdo vigente e a nova proposta de Lei de Chacreamentos do Municipio de Arcos/MG.



