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LEI COMPLEMENTAR N° 246 - 19/05/2026

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO RURAL PARA FINS DE
CHACREAMENTO NO MUNICIPIO DE ARCOSI/MG, ESTABELECE
PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZAGAO DE EMPREENDIMENTOS
CONSOLIDADOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Arcos, Estado de Minas Gerais, aprovou e Eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

(:_APITULD I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei Complementar dispoe sobre o parcelamento do solo rural para fins
de chacreamento. define critérios para a criacdo de Zonas de Urbanizagao Especifica
para Chacreamento Rural — ZUECR, disciplina a regularizagdo de empreendimentos
consolidados e estabelece regras de responsabilidade urbanistica e ambiental no
Municipio de Arcos.

Paragrafo Gnico - O parcelamento do solo rural para fins de chacreamento sera
realizado na modalidade de condominio de lotes, devendo observar, no que couber, as
disposicoes da Lei Federal n° 4.591/64, do Cédigo Civil Brasileiro (Lei n® 10.406/02), da
Constituicio Federal de 1988, da Constituicao do Estado de Minas Gerais, do Estatuto da
Cidade (Lei n® 10.257/01), da Lei Federal de Parcelamento do Solo (n° 6.766/79), da Lei
Federal de Regularizagdo Fundiaria (n° 13.465/17), bem como das demais normas
aplicaveis a materia.

Art. 2° - Definigdes. Para os fins desta Lei Complementar, considera-se:

| — ADER — Ato Declaratorio de Elegibilidade a Regularizagao: ato administrative
declaratério, sem efeito autorizativo, destinado a atestar a elegibilidade de
empreendimento existente ao rito de regularizagao previsto nesta Lei.
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Il - ZUECR — Zona de Urbanizagéo Especifica para Chacreamento Rural: area rural
transformada em zona urbana para fins de parcelamento como chacaras, conforme
critérios desta Lei.

Il — Chacreamento: modalidade de parcelamento do solo rural, realizada na forma
de condominio de lotes, destinada ao uso residencial de lazer, recreagdo e segunda
residéncia, caracterizada pela utilizacdo predominantemente ndoc permanente das
unidades, sendo vedada a instalagdo de atividades economicas, industriais ou
agropecuarias em escala comercial incompativeis com o uso residencial campestre. O
chacreamento nao se confunde com a pequena propriedade rural produtiva definida pela
legislacdo federal, nem com o loteamento residencial urbano de moradia principal,
podendo, contudo, admitir uso residencial permanente desde que observadas as
condiges urbanisticas e ambientais estabelecidas nesta Lei e na convencgao de
condominio.

CAPITULO Il
COMPETENCIAS MUNICIPAIS

Art. 3° - Compete a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel:

| — a analise técnica dos projetos de chacreamento;

Il — a aprovacao dos projetos urbanisticos e ambientais;

lll — o acompanhamento da execugao das obras de infraestrutura;
IV — a aprovacéo das convengdes de condominio;

V — a emissao de diretrizes para parcelamento;

VI — a expedicéo de normas técnicas complementares.

Art. 4° - Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos:

| — a liscalizagéo das cbras & da sxccugio dos projstos aprovados;

Il — a verificacdo do cumprimento das obrigagdes urbanisticas e ambientais, em
conjunto com a Secretaria de Meio Ambiente, gquando necessario;

Il — a aplicagéo das sangbes administrativas previstas nesta Lei;
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IV — 0 embargo de obras irregulares.

§ 1° - A fiscalizagdo dos chacreamentos no territorio municipal sera exercida na
seguinte ordem de precedéncia:

| — pelos fiscais de obras, em primeira instancia, quanto a regularidade construtiva,
execucdo de obras sem alvara, desconformidade com projeto aprovado e auséncia de
infraestrutura;

Il — pelos fiscais de posturas, quanto ao parcelamento irregular do solo, uso indevido
da area e comercializacao clandestina de chacaras;

Il — pelos fiscais de meio ambiente, quanto a supressao de vegetacao, ocupacao de
Area de Preservagdo Permanente, aterramento de nascentes e degradacao ambiental.

§ 2° - A precedéncia estabelecida no § 1° ndo impede a atuagao simultanea dos
fiscais quando a infracdo envolver matérias de competéncia concorrente, cabendo ao
fiscal de obras a coordenagdo do processo administrativo sancionador nos termos do art.
30 desta Lei.

CAPi'_I’ULD m
CRIACAO DE ZONAS DE URBANIZAGCAO ESPECIFICA PARA CHACREAMENTO
RURAL

Art. 5° - A Criacao de Zonas de Urbanizagao Especifica para Chacreamento Rural
(ZUECR) dependera de lei municipal especifica, devendo observar os seguintes
procedimentos de participag&o publica:

| — Realizagdo de audiéncia publica amplamente divulgada, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, utilizando jornal de circulagao local, portal oficial e redes sociais
do Municipio;

Il — Manifestacao do Instituto Nacional de Colonizacédo e Reforma Agraria — INCRA,;

Il = Parecer do 6rgao ambiental competente;

IV — Apresentacgdo de relatério técnico elaborado pela Secretaria de Planejamento;

V - Apresentacao de mapa georreferenciado da area;
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VI — Manifestacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° - A audiéncia publica devera garantir ampla divulgacao & acesso aos estudos
técnicos aos participantes, sendo a ata publicada no portal oficial do Municipio em até 15
(quinze) dias apos a realizagao.

§ 2° - Quando as ZUECR estiverem previamente instituidas por lei, respeitada
participagdo popular mediante audiéncia publica, o Municipio podera dispensar nova
audiéncia para projetos individuais que apenas se enquadrem nos parametros
urbanisticos e ambientais ja definidos, devendo assegurar publicidade e acesso aos
estudos aos interessados.

§ 3° - A dispensa prevista no § 2° nao se aplica a casos de alteracéo de limites,
mudanca de pardmetros urbanisticos ou regularizagéo de empreendimentos implantados
sem aprovagéo prévia, respeitando o critério de participagao popular.

§ 4° - Previamente a criagao de ZUECR, o Municipio deverd demonstrar o
atendimento as exigéncias do art. 42-B da Lei Federal n°® 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade), mediante elaboracéo de projeto especifico de expansao do perimetro urbano ou
demonstracdo de que o Plano Diretor vigente contempla as condicdes previstas no
referido artigo, conforme seu § 2°.

Secgio | — Do zoneamento no Plano Diretor e da regularizacao dos
empreendimentos existentes

Art. 8° - O zoneamento das areas passiveis de chacreamento sera definido na
proxima revisao do Plano Diretor Municipal, a ser instituida por lei especifica, observados,
no minimo:

| — delimitagdo cartografica georreferenciada das areas potenciais;

Il — critérios técnicos de aptiddo (meio fisico, riscos, acessibilidade, conexao viaria,
drenagem, saneamento e energia);

Il — diretrizes ambientais, inclusive protecéo de APP e areas sensiveis;
IV — diretrizes de saneamento basico e manejo de aguas pluviais;

V — compatibilidade com a macroestrutura urbana e rural e com o Plano Diretor;
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VI — participacdo popular, nos termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/01).

§ 1° - A exigéncia de lei municipal especifica para criacao de ZUECR constitui
requisito permanente de legalidade urbanistica, decorrente do art. 3° da Lei Federal n®
6.766/79, independendo da revisdo do Plano Diretor. A incorporagao das ZUECR ao
Plano Diretor ndo dispensa nem substitui a lei especifica exigida para cada zona.

§ 2° - A identificacdo de areas passiveis no Plano Diretor nao dispensa a
necessidade de lei especifica para criagdo de ZUECR, nem substitui as manifestactes e
licencas exigidas nesta Lei.

Art. 7° - Os empreendimentos de chacreamento implantados até a data de
publicacdo desta Lei que comprovem a consolidagao prevista no Capitulo VI serao
reconhecidos como passiveis de regularizagdo, desde que atendidos os requisitos
técnicos, ambientais, urbanisticos, sociais e econdmicos fixados nesta Lei.

§ 1° - O reconhecimento de passibilidade tem natureza declaratéria, nao autorizativa,
e nao implica aprovagéo tacita do projeto, nem dispensa das etapas de analise,
manifestagoes e licengas exigidas.

§ 2° - Na andlise desses casos, O Municipio devera priorizar solugoes de
regularizagao, mitigagoes e compensagdes quando técnica e ambientalmente viaveis,
inclusive com aplicacdo da redugao de parametros prevista no art. 16, observados 0s
seguintes critérios minimos:

| — as mitigagbes deverao ser proporcionais ao impacto urbanistico e ambiental
identificado, devidamente documentadas em laudo técnico elaborado por profissional
habilitado com ART;

Il — as compensacdes ambientais ndo poderao implicar supressdo de Area de
Preservacac Permanentc ou redugée de cobartura vegetal nativa além dos limites
admitidos pela legislagéo federal;

Il — os instrumentos urbanisticos passiveis de utilizagao incluem: termo de
ajustamento de conduta, medidas compensatorias de infraestrutura, recomposigado de
APP e constituicao de serviddes ambientais;




% | PREFEITURA MUNICIPAL DE ARCOS

Estado de Minas Gerais

Rua Getdlio Vargas, 228 — Centro - Arcos (MG) Cep: 35.508-018
CNPJ: 18.306.6682/0001-50

IV — o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano emitira parecer
fundamentado sobre as medidas adotadas, com indicagao expressa dos critérios técnicos
que embasaram a decisao.

Art. 8° - Fica instituido o Ato Declaratorio de Elegibilidade & Regularizagao — ADER,

para empreendimentos existentes que comprovem a consolidagéo nos termos do Capitulo
V1.

| — O ADER sera expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel em até 30 (trinta) dias Uteis apés a apresentacdo da
instrucdo minima definida nas normas técnicas complementares a que se refere o art. 38
desta Lei; (Emenda do Legislativo)

Il - O ADER atestara exclusivamente a elegibilidade do empreendimento ao rito de
regularizagéo previsto nesta Lei, ndo substituindo a aprovacéo do projeto, a anuéncia do
INCRA, as licencas ambientais, nem a criagdo de ZUECR quando aplicavel;

Il — O indeferimento do ADER devera ser motivado, com indicagdo objetiva dos
impedimentos técnicos, ambientais, urbanisticos ou documentais e das medidas
saneadoras cabiveis;

IV — Os processos com ADER terdo prioridade de tramitagéo para analise de
regularizagao.

Art. 9° - E vedada a definicao monocratica, por ato infralegal, de areas passiveis de
chacreamento. A indicacdo de areas potenciais no Plano Diretor e a criagdo de ZUECR
dependerdo de lei, com observancia do procedimento participativo e das exigéncias
previstas nesta Lei.

Art. 10 - No prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagao desta Lei,
a Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel, com apoio das
Secretarias competentes, elaborara inventério georreferenciado dos empreendimentos
existentes, indicando: (Emenda do Legislativo)

| — situagao de consolidacao;
Il — passibilidade de regularizacao;
IIl — pendéncias técnicas, urbanisticas e ambientais;

IV — medidas recomendadas para adequacao.
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§ 1° - O inventario tera carater informativo, sem efeito autorizativo, e sera divulgado
no portal da transparéncia do Municipio.

§ 2° - O inventario ndo dispensa a analise individualizada dos processos.

§ 3° - No prazo de até 30 (trinta) dias contados da publicagao desta Lei, a Secretaria
Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel realizara levantamento
preliminar expedido dos chacreamentos existentes no territério municipal, identificando
aqueles que, por indicios objetivos de ocupagao, aparentemente se enquadrem na
condigdo de consolidados nos termos do art. 16, §1° desta Lei. Com base nesse
levantamento, o Municipio expedira notificagdo aos empreendedores, proprietarios e
associacoes de moradores conhecidos, cientificando-os da existéncia desta Lei, do prazo
previsto no art. 15 para requerimento de regularizagao e da possibilidade de constituicao
de associagdo de moradores para fins de representagao no processo, sem que tal
notificagdo constitua reconhecimento de elegibilidade ou dispense a analise
individualizada prevista no art. 8°. (Emenda do Legislativo)

§ 4° - Concluido o levantamento preliminar previsto no § 3° deste artigo, o Municipio
encaminhara ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais comunicacao formal
contendo o rol dos chacreamentos identificados, sua situacao de consolidacao e os dados
disponiveis sobre cada empreendimento, para fins de conhecimento e eventual exercicio
das atribuigbes institucionais do o6rgao ministerial, nos termos do art. 129, Ill, da
Constituicdo Federal. A comunicagdo tem carater informativo e ndo consultivo, nao
cabendo ao Ministério Publico manifestagao prévia sobre 0s processos de regularizagao
instaurados.

Art. 11 - O reconhecimento de passibilidade ou a emisséo do ADER:

| — ndo constitui aprovagao tacita do projeto;

Il — ndo substitui as manifestacdes do érgdo ambiental competente, do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e a anuéncia do INCRA, quando cabiveis;

lll — nao dispensa a criagdo de ZUECR por lei especifica quando exigivel,

IV — ndo se sujeita & aprovagao por decurso de prazo.

Art. 12 - A lei que criar a ZUECR devera estabelecer:
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| — os limites geograficos precisos da zona;

Il — os parametros urbanisticos aplicaveis;

lll — as diretrizes ambientais especificas,

IV — as diretrizes de saneamento basico;

V — as obrigacdes do empreendedor ou da associagao requerente,

VI — a compatibilidade com o Plano Diretor Municipal e demais normas urbanisticas.

) CAPITULO IV
PARAMETROS URBANISTICOS GERAIS

Art. 13 - Enquanto néo for aprovada a revisao do Plano Diretor Municipal, aplicam-
se aos projetos de criagéo e regularizagéo de chacreamentos os seguintes parametros
urbanisticos minimos. fixados em conformidade com o art. 4° da Lei Federal n® 6.766/79 &
com as diretrizes do art. 42-B da Lei Federal n® 10.257/01:

| — area minima da chacara: 1.000 m? (mil metros gquadrados);

Il - testada minima: 15 (quinze) metros;

Il — largura minima das vias internas: 8 (oito) metros;

IV — recuo frontal minimo: 5 (cinco) metros;

V —recuos laterais e de fundo: 2 (dois) metros;

VI — taxa maxima de ocupacgao: 50% (cinquenta por cento);

VIl — coeficiente de aproveitamento maximo: 1.0 (um virgula zero);

VIll — area verde minima: 10% (dez por cento) da gleba;

IX — area comum minima: 10% (dez por cento) da gleba;

X — faixa nao edificavel junto a cursos d'agua: conforme legislagao ambiental federal;

X| — reserva de faixa minima de 15 (quinze) metros sem edificagéo de cada lateral
das faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia e dutos.

§ 1° - Os parametros fixados neste artigo servem como referéncia minima e poderao
ser ajustados por lei especifica que criar a ZUECR, mediante justificativa técnica e
manifestacao favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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§ 2° - A reducdo proporcional dos parametros deste artigo, nos processos de
regularizagdo de chacreamentos consolidados, somente podera ocorrer nas hipoteses e
condigbes previstas no art. 16 desta Lei, sendo obrigatdria a apresentagao de justificativa
técnica fundamentada, elaborada por profissional habilitado com ART, e manifestacao
colegiada favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 3° - As edificagbes nas chacaras ficam limitadas a 2 (dois) pavimentos, salvo
reservatdrios d'agua, torres para antenas e equipamentos de telecomunicagoes.

CAPITULO V
PROJETOS COMPLEMENTARES OBRIGATORIOS

Art. 14 - Para atendimento dos requisitos urbanisticos e ambientais, o projeto de
chacreamento devera ser acompanhado dos seguintes projetos complementares:

| — projeto de captagéo e abastecimento de agua potavel, contendo:

a) indicacéo da fonte de captagao (pogo artesiano, nascente, rede publica ou outra);
b) sistema de distribuigao;

c) reservacao;

d) andlise de qualidade da agua, conforme Portaria de Consolidagdo n°® 5/2017 do
Ministério da Saude;

Il — projeto de sistema de drenagem pluvial, compreendendo:
a) curvas de nivel mestras;

b) bacias de contencao ou retencao;

¢) obras de escoamento e dissipagao;

d) sistemas de protecado do solo e do ambiente.

Il — projeto de distribuigdo de energia elétrica, elaborado conforme normas da
concessionaria.

IV — projeto de esgotamento sanilario, prevendo:
a) sistema individual por fossa séptica e sumidouro, ou;
b) sistema coletivo com estacéo de tratamento de esgoto;

c) disposigao final dos efluentes tratados.
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§ 1° - Todos os projetos complementares deverédo ser acompanhados de Anotacao

de Responsabilidade Técnica — ART do profissional responsavel, devidamente registrada
no conselho de classe.

§ 2° - A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel
podera dispensar a apresentagdo de um ou mais componentes dos projetos quando
demonstrada sua desnecessidade técnica, mediante: (Emenda do Legislativo)

| — requerimento fundamentado do empreendedor, com indicagao expressa do
componente cuja dispensa se pretende e das razbes técnicas que a justificam;

Il — parecer técnico da Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Sustentavel, elaborado por servidor habilitado, indicando os elementos tecnicos que
embasam o reconhecimento da desnecessidade; (Emenda do Legislativo)

Il — aprovagao formal do titular da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel. (Emenda do Legislativo)

§ 3° - Para os chacreamentos consolidados em processo de regularizagéo, os
projetos exigidos no caput deverao ser apresentados quando couber. A inaplicabilidade
de determinado projeto, em razdo da consolidagao fisica ja existente, devera ser
justificada mediante:

| — laudo técnico elaborado por profissional habilitado com ART, descrevendo as
condigdes fisicas existentes;

Il — demonstracao de que a infraestrutura ja implantada atende satisfatoriamente a
fungdo que o projeto dispensado teria por objetivo;

Il — validagdo da justificativa pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel, na forma do § 2° deste artigo. (Emenda do Legislativo)

CAPITULO VI
REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS CONSOLIDADOS

Art. 15 - Os chacreamentos implantados até a data da publicagao desta Lei e que
apresentem ocupacio consolidada, poderao requerer regularizagao no prazo de 24 (vinte
e quatro) meses, prorrogaveis por mais 12 (doze) meses, mediante justificativa analisada

10




o 'ala
A @ PREFEITURA MUNICIPAL DE ARCOS
Estado de Minas Gerais

Rua Getulio Vargas, 228 — Centro — Arcos (MG) Cep: 35.598-018
CHNPJ; 18.306.662/0001-50

pela Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel. (Emenda do
Legislativo)

Paragrafo Unico - Decorrido o prazo sem manifestacao do empreendedor,
proprietario ou associagdo de moradores, a area sera considerada parcelamento irregular,
sujeitando-se as sancgdes previstas nesta Lei.

Art. 16 - O Municipio podera autorizar redugao proporcional dos parametros
urbanisticos e ambientais, inclusive até 50% (cinquenta por cento), desde que:

| — comprovada a consolidag&o fisica e social da ocupacgao;
Il — observadas as condigdes técnicas de seguranca, salubridade e acessibilidade;

Il — obtido parecer técnico favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento e
Desenvolvimento Sustentavel; (Emenda do Legislativo)

IV — obtida manifestacao favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

V — preservadas as condigoes ambientais minimas estabelecidas pela legislagao
federal.

§ 1° - Considera-se consolidagao a exist&ncia cumulativa de:

| - edificagées em condigdes de habitabilidade ou uso;

Il — sistema viario implantado, ainda gue com infraestrutura parcial, permitindo
acesso regular as unidades;

Il — uso continuo da area por, no minimo, 2 (dois) anos;

IV — lotes ocupados em percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento),
admitindo-se, para tal, obras em curso.

§ 2° - A regularizacao implicara a constituigio de condominic de lotes, observadas
as disposictes da Lei Federal n® 4.591/64 e do Codigo Civil (Lei n® 10.406/02).

§ 3° - As areas verdes e comuns resultantes da regularizagdo deverao respeitar, no
minimo, o percentual conjunto de 20% (vinte por cento) da gleba total, podendo chegar a

11
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15% (quinze por cento) em casos excepcionais, mediante justificativa técnica e aprovagao
do Conselho Municipal competente.

§ 4° - As areas verdes e comuns serao de responsabilidade dos conddéminos,
vedada a doacao ao Municipio enquanto o condominio estiver regularmente constituido e
em funcionamento.

§ 5° - Na hipotese de dissolugao judicial ou extrajudicial do condominio, ou de
abandono fatico comprovado das areas verdes e COmuns por prazo superior a 12 (doze)
meses, o Municipio podera assumir a gestao e conservagao dessas areas, mediante as
seguintes condigdes:

| — lavratura de termo administrativo de assungao, fundamentado em vistoria tecnica
gue comprove o abandono ou a dissolucdo e o risco de degradacao ambiental ou
urbanistica;

Il — notificaga@o prévia dos condéminos ou ex-condéminos identificados, com prazo
de 60 (sessenta) dias para que retomem a gestao ou indiquem solugao alternativa;

lll — a assungdo municipal nao implica transferéncia da propriedade das areas aos
demais condéminos nem extingao das obrigagées condominiais remanescentes;

IV — as despesas de conservagéo e manutengao assumidas pelo Municipio poderao
ser objeto de ressarcimento pelos conddminos, na proporgao de suas fracoes ideais,
mediante lancamento de taxa especifica ou inscrigao em divida ativa;

V — a assungdo municipal nao podera ser utilizada como instrumento de
regularizagdo do chacreamento nem substitui qualquer etapa do rito previsto nesta Lei.

CAPITULO VII
PRAZOS

Art. 17 - O empreendedor dispora dos seguintes prazos para cumprimento das
obrigacdes previstas nesta lei:

| — 12 (doze) meses, contados da publicagao da lei que criar a ZUECR, para
protocolizar o projeto completo de parcelamento junto & Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel: (Emenda do Legislativo)
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Il — 24 (vinte e quatro) meses, contados da emisséo do alvara de execucao das
obras, para conclusdo das obras de infraestrutura, prorrogaveis por igual periodo,
mediante justificativa técnica analisada pela Secretaria de Planejamento;

Il — 12 (doze) meses, contados da criagao do processo administrativo e
manifestagao inicial da Prefeitura, para apresentar o pedido de anuéncia ao INCRA,
devendo o processo permanecer suspenso até a manifestagao daquele orgao;

IV — 6 (seis) meses, contados da anuéncia do INCRA, para registrar o parcelamento
no Cartorio de Registro de Imoveis e apresentar copia ao Municipio, sob pena de
caducidade e reversio da area a condigdo de zoneamento anterior;

V - 6 (seis) meses, contados da conclusdo das obras, para instituir, aprovar e
registrar a convengdo de condominio.

§ 1° - Os prazos poderdo ser suspensos por forga maior ou caso fortuito,
devidamente comprovados, desde que deferido expressamente pelo Municipio.

§ 2° - O descumprimento injustificado dos prazos importara na aplicacdo das
sancoes previstas nesta Lei, sem prejuizo da caducidade da aprovagao.

§ 3° - Havendo caducidade ou revers@o por descumprimento de prazos, o
interessado ndo podera apresentar novo projeto para a mesma area pelo prazo de 12
(doze) meses subseguentes a caducidade.

§ 4° - O cronograma de execugao das obras devera estabelecer o prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses para conclusao da infraestrutura, em consonancia com o prazo
previsto no inciso |l deste artigo.

CAPITULO VIl
OBRIGACOES DO EMPREENDEDOR

Arl. 18 - Previamente a emisséo do alvara de execugao das obras, o empresndader
firmara Termo de Obrigacdes, comprometendo-se a:

| — executar, a propria custa e no prazo fixado, todas as obras de infraestrutura
aprovadas no projeto, incluindo:
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a) sistema viario;

b) sistema de abastecimento de agua;

c¢) sistema de esgotamento sanitario;

d) drenagem pluvial;

e) energia elétrica;

f) formagdo de areas verdes e areas comuns;

g) demarcacao de areas de preservagao permanente;

Il — fazer constar em todos os documentos de compra e venda, promessa,
compromisso de compra e venda, ou similar:

a) que as chacaras somente poderdo receber construgoes apos a conclusao das
obras de infraestrutura e a aprovagéo da convengao de condominio;

b) a responsabilidade solidaria dos adquirentes pelos servicos e obras em areas
comuns, na proporgéo das areas de suas chacaras;

c) as restricdes urbanisticas e ambientais incidentes sobre o imoavel;

Il — iniciar a comercializacao das chacaras somente apés o atendimento integral dos
requisitos previstos no art. 20 desta Lei;

IV — instituir o condominio, elaborar, aprovar e registrar a convengao condominial:

a) na Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel (para
aprovacao prévia); (Emenda do Legislativo)

b) no Cartério de Registro de Imoveis (para registro definitivo);

V — averbar o Termo de Obrigagdes @ margem da matricula do imovel parcelado no
Cartorio de Registro de Imoveis;

VI — nao outorgar contrato de compra e venda e escritura publica definitiva de venda
antes de:

a) concluidas integralmente as obras de infraestrutura;

b) registrada a convengao de condominio;

¢) averbada a aprovagao municipal na matricula do imével;

VIl — manter. até a aprovacéo e registro da convencgao de condominio:
a) os servigos de agua potavel;

b) os servigos de energia elétrica;

c) a conservagao das areas verdes e de preservacao permanente;

d) a manutengao das vias de circulacao;
14
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VIll — fornecer a cada adquirente, no ato da assinatura do contrato, exemplar da
convencao de condominio e do regulamento interno, quando houver;

IX — realizar analise semestral da qualidade da agua distribuida, em laboratorio
homologado, conforme Portaria de Consolidagdo n® 5/2017 do Ministério da Saude,
mantendo os laudos a disposicao da fiscalizacao;

X — assegurar a concessao de servidao para passagem de aguas pluviais por todo o
chacreamento.

§ 1° - O Termo de Obrigacdes sera firmado em modelo estabelecido pelo Municipio
e contera:

| — identificagdo completa do empreendedor;

Il - descrigao do empreendimento;

Il — cronograma detalhado de execugéo das obras,

IV — clausula de garantia do cumprimento das obrigagoes, devidamente listadas;
V - penalidades pelo descumprimento;

VI — as demais obrigacbes previstas neste capitulo.

§ 2° - Como garantia do cumprimento das obrigagdes, podera ser exigida:

| — caugao em dinheiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor estimado
das obras;

Il - fianga bancaria;
lll — seguro-garantia; ou
IV - hipoteca de imével de valor equivalente.

§ 3° - A garantia sera liberada apds:

| — a conclusao e recebimento definitivo das obras;
Il — o registro da convengao de condominio;

Il — a regularizagao de todas as pendéncias.
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§ 4° - Com o registro da convengéo de condominio no Cartorio de Registro de
Iméveis. o condominio assumira a responsabilidade pelas obrigacoes legais e contratuais

de manutengdo do chacreamento, respondendo cada condémino proporcionalmente a
area de sua chacara.

§ 5° - A ftransferéncia de responsabilidade prevista no § 4° nao exime o
empreendedor de responder por vicios construtivos ou defeitos das obras executadas, na
forma da legislagao civil.

Art. 18-A - Todo chacreamento regularizado nos termos desta Lei devera afixar, em
local visivel na entrada principal do empreendimento, placa de identificacao de
regularidade, em material duravel e de dimensoes minimas definidas em norma técnica
complementar, contendo:

| — denominacao do empreendimento;

Il — numero e data da lei municipal que criou a Zona de Urbanizacao Especifica para
Chacreamento Rural — ZUECR correspondente;

Il = nimero e data do alvara de aprovagao do projeto pelo Municipio;

IV — namero de matricula do condominio no Cartorio de Registro de Imoveis
competente;

V — numero do processo administrativo de reqularizacdo, nos casos de
chacreamento consolidado regularizado nos termos do Capitulo VI desta Lei:

VI — cédigo ou referéncia de acesso ao portal de transparéncia do Municipio, em
formato definido em norma técnica complementar, permitindo a verificacao eletrénica da
situacao do empreendimento.

§ 1° - A placa sera fornecida pelo Municipio e afixada pelo empreendedor ou pela
associacao de moradores no prazo de 30 (trinta) dias contados da conclusao do processo
de regularizagdo ou da emissao do alvara de execucao das abras, conforme o caso.

§ 2° - A auséncia, remogao ou adulteragao da placa constitui infragao media nos
termos do art. 26, 1I, desta Lei, sujeitando o responsavel as sancoes previstas no art. 25.
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§ 3° - O Municipio mantera portal eletrénico publico atualizado com a lista de todos
os chacreamentos regularizados no territério municipal, contendo as informagoes
previstas nos incisos | a V deste artigo, de acesso livre e irrestrito a qualquer interessado.

§ 4° - E vedado ao empreendedor ou & associacao de moradores utilizar
nomenclatura, logotipo ou sinalizagdo que sugira regularidade municipal em
chacreamento que n&o tenha concluido o processo previsto nesta Lei, sob pena de
configuragdo de infragdo gravissima nos termos do art. 26, IV, e comunicagao ao
Ministério Publico para apuragdo de eventual pratica de estelionato ou publicidade
enganosa.

CAPITULO IX _
CONVENGAO DE CONDOMINIO

Art. 19 - A convencéo de condominio do chacreamento, elaborada nos termos da Lei
Federal n° 4.591/64 e do Cadigo Civil (Lei n® 10.406/02), devera conter, no minimo:

| — descricao precisa do imovel, com:

a) indicacao da matricula original;

b) area total do condominio;

¢) descrigao das chacaras individualizadas (area, testada, confrontagoes):
d) descricao das areas comuns (vias, pragas, areas de lazer);

e) descrigdo das areas verdes e de preservacao permanente;

Il — destinagao das partes comuns:

a) finalidade e uso permitido;

b) vedacao de alienagéo, diviséo ou incorporagao as unidades privativas;
Il — direitos e deveres dos conddminos:

a) forma de uso das areas comuns;
I}} restngoes proipigoes;

c¢) obrigagdes de conservacao;
d) responsabilidades individuais e coletivas;
IV — forma de administragao:
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a) eleicdo e mandato do sindico;

b) competéncias do sindico;

c) competéncias da assembleia geral;
d) quérum para deliberagdes;

e) prestacao de contas;

V — critério de rateio das despesas comuns, proporcional a area de cada chacara,
incluindo:

a) manutencao de infraestrutura (agua, esgoto, vias, iluminagao),

b) conservagéo de areas verdes e areas comuns;

¢) servicos de portaria e seguranga, se houver;

d) taxas condominiais;

e) fundo de reserva;

VI — proibicoes:

a) atividades econdmicas incompativeis com o uso residencial e de lazer,;
b) atividades poluentes ou geradoras de incobmodos;

¢) parcelamento ou subdivisao das chacaras;

d) alteragéo das caracteristicas rurais do empreendimento;

VIl — normas de construcao:

a) recuos minimos,

b) taxa de ocupagao;

¢) altura maxima das edificagtes;

d) padrdo arquitetdnico minimo;

e) aprovacgao de projetos pelo condominio;

VIll = normas ambientais:

a) sistema de controle de qualidade da agua, com analise laboratorial semestral;

b) destinacao de residuos solidos (coleta seletiva, compostagem);
c) tratamento de efluentes;

d) protecéo e conservacgao de areas verdes;
e) proibicao de desmatamento,
f) proibigéo de aterramento de nascentes;
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IX — normas sobre fechamento e controle de acesso:

a) fechamento do perimetro (muros, cercas, cercas vivas);
b) portaria e sistema de controle;

¢) responsabilidade pela segurancga;

X — concessédo de servidao para passagem de aguas pluviais e instalacao de redes
de infraestrutura;

Xl - penalidades para infragbes a convencao;

Xll — foro competente para dirimir controvérsias.

§ 1° - A convengao de condominio devera ser aprovada pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel, previamente ao seu registro no Cartoério de
Registro de Imoveis. (Emenda do Legislativo)

§ 2° - A convencgao elaborada sem aprovacgao prévia do Municipio nao tera validade
juridica.

§ 3° - Qualquer alteragao da convencao dependera de nova aprovagao municipal,
salvo guestdes meramente administrativas internas que nao afetem os parametros
urbanisticos ou ambientais.

§ 4° - O condominio terd a obrigagdo de manter, por si e seus conddminos, 0s
requisitos permanentes de conservacao previstos nesta Lei e na convengao.

CAPITULO X
COMERCIALIZAGAO DAS CHACARAS

Art. 20 - A alienagao das chacaras, por meio de contrato, promessa ou compromisso
de compra e venda, somente podera ocorrer apos:

| — publicacédo da lei que criar a ZUECR;
Il — aprovacéo do projeto pelo Municipio;

lll — emissao do alvara de execucgao das obras;
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IV — registro do parcelamento no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 1° - O descumprimento do disposto neste artigo configura infragdo grave,
sujeitando o empreendedor as sangbes previstas no art. 25 desta Lei.

§ 2° - A venda ou promessa de venda antes do atendimento dos requisitos do caput
nao gera direitos contra o Municipio e nao exime o empreendedor de suas obrigacées.

Art. 21 - Os contratos de compra e venda, promessa ou compromisso de compra e
venda deverao conter, obrigatoriamente, sob pena de nulidade:

| - identificagdo completa das partes;

Il — identificacao completa da chacara:

a) numero da matricula;

b) area;

c) confrontacdes;

d) restricdes urbanisticas;

e) restricdes ambientais;

f) 6nus reais;

Il — informacgao expressa e destacada de que as construgdes somente poderao ser
iniciadas apos:

a) conclusao das obras de infraestrutura;

b) registro da convengao de condominio;

IV — responsabilidade solidaria do adquirente:

a) pelas despesas com obras, servigos e manutencao das areas comuns;

b) pelo rateio proporcional a area da chacara;

V — obrigacées do adquirente quanto a:

a) conservagao ambiental;

b) protecao do solo;

c) preservacao de areas verdes;

d) observancia da convencgao de condominio;
20
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VI — compromisso de fornecimento de:
a) copia da convencao de condominio;
b) copia do projeto aprovado;

c) copia das licengas ambientais;

VIl — garantias oferecidas pelo empreendedor.

Paragrafo unico - O empreendedor devera manter em local visivel no estande de
vendas: copia do projeto aprovado, copia das licencas e alvaras e minuta da convengao
de condominio.

Art. 22 - A outorga de escritura publica definitiva de venda somente podera ocorrer
apos:

| - conclusao integral das obras de infraestrutura;

Il - recebimento das obras pela Secretaria de Obras;

Il — registro da convengao de condominio no Cartorio de Registro de Imdveis;
IV — averbagao da aprovacao municipal na matricula do imével parcelado;

V - regularizagdo de todas as pendéncias junto ao Municipio.

§ 1° - A outorga de escritura em desacordo com este artigo naoc exime o
empreendedor de suas obrigagdes.

§ 2° - A lavratura da escritura publica definitiva de venda somente produzira efeitos
perante o Municipio mediante apresentagdo, pelo interessado, da comprovacao do
atendimento dos requisitos previstos neste artigo.

CAPITULO XI )
TRANSFORMACAO E REVERSAO DE ZONA

Art. 23 - A transformacéo de area rural em Zona de Urbanizagao Especifica para
Chacreamento Rural — ZUECR sera efetivada por lei municipal especifica, nos termos
desta Lei.
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§ 1° - A transformacdo produzira efeitos a partir da publicagdo da lei que criar a
ZUECR.

§ 2° - A transformacéo altera a natureza rural do imovel para fins tributarios,

passando a incidir tributagdo pertinente as areas urbanas, apds a aprovacao do
empreendimento.

§ 3° - A transformacgdo & condicionada ao cumprimento de todas as obrigacdes
previstas nesta Lei.

Art. 24 - A reversao da area a condicdo de zoneamento anterior ocorrera:

| — por descumprimento dos prazos estabelecidos no art. 17, Capitulo VII desta Lei;
Il — por ndo execugdo ou execucao inadequada das obras de infraestrutura;

Il — por pratica de infragdes graves ou reiteradas a legislacéo urbanistica, ambiental
ou sanitaria;

IV — por dano ambiental irreversivel,

V — a pedido fundamentado do empreendedor, desde gue nao tenha havido
comercializagao de chacaras e seja aprovado pelo Conselho Municipal competente;

VI — por forga de decisao judicial.

§ 1° - A reversao sera formalizada pelo Poder Executivo e submetida & aprovagao do
Legislativo, apés processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa,
exceto na hipdtese do inciso VI.

§ 2° - A reversao importara em:

| — caducidade de todas as autorizagdes e alvaras expedidos;
Il — suspens&o imediata de todas as obras em andamento e vendas;

Il — vedagao de nova apresentagao de projeto para a mesma area pelo prazo de 12
(doze) meses subsequentes;

IV — execugao da garantia prestada pelo empreendedor;
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V — pedido de aprovagado ao INCRA.

§ 3° - O empreendedor respondera por perdas e danos causados aos adquirentes
em decorréncia da reversao.

CAPITULO XlI
RESPONSABILIDADES E SANGCOES

Art. 25 - O descumprimento das obrigagbes urbanisticas, ambientais ou dos prazos
estabelecidos nesta Lei sujeitara o infrator, isolada ou cumulativamente, as seguintes
sancdes:

| — adverténcia;

Il — multa;

Il - embargo das obras;

IV — suspensao do alvara;
V — cassacao do alvara;

VI - reversao da zona;

VIl — execucao da garantia;

VIl — responsabilizagdo administrativa, civil € criminal.

§ 1° - As sangdes serdo aplicadas conforme a gravidade da infragao, antecedentes
do infrator e danos causados.

§ 2° - A aplicagdo de sangao administrativa ndo exclui a responsabilidade civil por
danos causados, nem a responsabilidade criminal, quando cabivel.

Arl. 26 - As infragbes classificam-se em:

| — leves: atrasos de até 30 (trinta) dias no cumprimento de prazos; falta de
comunicacao de alteragées nao substanciais; irregularidades formais sanaveis;
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Il — médias: atrasos superiores a 30 (trinta) dias; inicio de obras sem alvara;
descumprimento de condicionantes ambientais sanaveis; execugdo parcial de
infraestrutura;

lll - graves: comercializagao antes da aprovagao; execucao de obras em desacordo
com o projeto aprovado; descumprimento reiterado de notificagbes; reincidéncia em
infragtes medias;

IV — gravissimas: parcelamento sem aprovacao municipal; outorga de contrato de
compra e venda ou escrituras em desacordo com esta Lei; dano ambiental grave ou

irreversivel, colocac&o em risco da salde ou segurancga dos adquirentes; reincidéncia em
infracdes graves.

Art. 27 - As multas serao aplicadas nos seguintes valores:

| — infracGes leves: de 10 (dez) a 50 (cinguenta) Unidades de Referéncia do
Municipio — URs;

Il - infragbes médias: de 51 (cinquenta e uma) a 100 (cem) URs;
Il — infragtes graves: de 101 (cento € uma) a 500 (quinhentas) URs;
IV — infragdes gravissimas: de 501 (quinhentas e uma) a 2.000 (duas mil) URs.

§ 1° - Para infragtes relacionadas a area irregular, a multa sera calculada por metro
quadrado ou por unidade (chacara) comercializada irregularmente, multiplicando-se os
valores do caput.

§ 2° - As multas terdo como base de calculo a Unidade de Referéncia vigente no
Municipio a época da autuacao.

§ 3° - A multa devera ser paga no prazo de 30 (trinta) dias, contados do transito em
julgado administrativo, assim entendido o decurso do prazo recursal sem interposicao de
recurso pelo autuado ou apdés a decisdo definitiva proferida em segunda instancia

administrativa. sendo vedado o inicio da contagem do prazo antes da preclus@o da via
recursal, sob pena de violagao ao contraditorio e a ampla defesa.

§ 4° - As multas ndo pagas no prazo serdo inscritas em divida ativa, protestadas e
executadas judicialmente.
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§ 5° - A reincidéncia na mesma infracao acarretara a aplicacdo da multa em dobro.

Art. 28 - O embargo sera aplicado quando houver:

| — execucao de obras sem alvara ou licenga;
Il — execuca@o em desacordo com o projeto aprovado;
Il - risco a seguranca, salude ou meio ambiente;

IV — descumprimento de notificacédo anterior.

§ 1° - O embargo sera formalizado por auto especifico, contendo:

| — descricdo da infracao;
Il - fundamentacao legal;
ll — prazo para regularizacao;

IV — consequéncias do descumprimento.

§ 2° - O embargo podera ser suspenso apos a regularizagdao da situagéo e o
pagamento das multas aplicadas.

Art. 29 - A suspens&o e cassacao do alvara observardo o seguinte:

| — a suspenséao ocorrera em caso de reincidéncia ou infragdes graves, pelo prazo de
ate 12 (doze) meses;

Il — a cassacdao ocorrera em caso de infragcbes gravissimas ou reincidéncia em
infragctes graves.

Paragrafo lnico - A cassacfo do alvara importara na reversio da zona a condicio
anterior, cabendo ao Municipio a formalizacéo para fins de reversio junto ao INCRA.

Art. 3 -. O processo administrativo sancionador observara o seguinte rito:
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| — lavratura de auto de infragdo, com descricdo detalhada da irregularidade e
indicacao do enquadramento legal;

Il - notificagéo do autuado, com prazo de 15 (quinze) dias para apresentagio de
defesa prévia;

Il — andlise da defesa prévia pelo servidor ou comissdo competente da Secretaria
Municipal de Obras e Servicos Publicos;

IV — decisao de primeira instancia administrativa, proferida pelo titular da Secretaria
Municipal de Obras e Servigos Publicos, em prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da defesa ou do término do prazo para sua apresentacéo;

V — notificacao da decisao de primeira instancia ao autuado;

VI — prazo de 15 (quinze) dias, contados da notificacdo, para interposicao de recurso
a segunda instancia administrativa;

VIl — o recurso sera dirigido ao Prefeito Municipal, que podera delega-lo a comissao
julgadora especialmente designada, devendo ser julgado em prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados de seu recebimento;

VIll - a decisao da segunda instancia & definitiva na esfera administrativa, abrindo-

se o prazo previsto no art. 27, § 3° desta Lei para pagamento da multa eventualmente
confirmada.

§ 1° - E assegurado ao autuado o contraditorio e a ampla defesa em todas as fases
do processo, com direito de vista dos autos, producdo de provas e sustentacdo oral
gquando requerida.

§ 2° - O processo devera ser concluido em prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias,
contados da lavratura do auto de infragdo, salvo por motivo justificado, devidamente
registrado nos autos.

CAPITULO XIll
PARTICIPACAO POPULAR E CONTROLE SOCIAL

Art. 31 - Todo processo de criagao, aprovag¢ao ou regularizacdo de ZUECR devera
ser precedido de audiéncia publica amplamente divulgada, garantindo-se:
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| — publicacdo de edital em jornal de circulagao local, no Diario Oficial Eletrénico do
Municipio, no portal oficial do Municipio, nas redes sociais institucionais do Municipio e no
portal da Associagao Mineira de Municipios — AMM, com antecedencia minima de 10 (dez)
dias, de modo a garantir o mais amplo conhecimento publico do processo;

Il — acesso publico aos estudos técnicos, pareceres e documentos do processo;
Il — manifestacdo prévia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV — possibilidade de manifestacéo oral e escrita da populagao,

V - registro em ata de todas as manifestagdes e questionamentos;

VI — publicagao da ata da audiéncia no portal oficial do Municipio em ateé 15 (quinze)
dias apoés a realizacao.

§ 1° - A dispensa de nova audiéncia, conforme prevista no art. 5% § 2° nao se aplica
a casos de alteragdo de limites da ZUECR, mudanga de parametros urbanisticos ou
regularizagdo de empreendimentos implantados sem aprovacao previa.

§ 2° - A inobservancia do disposto neste artigo acarretara a nulidade do ato
administrativo.

Art. 32 - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano tera as seguintes
competéncias relacionadas aos chacreamentos:

| — analisar e emitir parecer sobre:

a) projetos de lei de criagdo de ZUECR;

b) projetos de parcelamento;

¢) pedidos de reducdo de pardmetros urbanisticos;

d) processos de regularizagao de chacreamentos consolidados;
Il - acompanhar a execuc¢ao dos projetos aprovados;

Il — propor diretrizes e normas técnicas;
IV — fiscalizar, por meio de seus membros, o cumprimento desta Lei.

Paragrafo Gnico - O Conselho tera prazo de 60 (sessenta) dias para emitir parecer.
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CAPITULO XIV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 33 - Os projetos de chacreamento deverao ser compativeis com o Plano Diretor
Municipal e com as normas ambientais Federais e Estaduais.

§ 1° - Na hipotese de conflito entre as disposi¢bes desta Lei e o Plano Diretor,
prevalecerdo as normas do Plano Diretor, ressalvadas as situacoes consolidadas.

§ 2° - A revisdo do Plano Diretor Municipal, obrigatoria nos termos do art. 40, § 3°
da Lei Federal n® 10.257/2001, podera alterar os parametros urbanisticos estabelecidos
no art. 13 desta Lei, respeitando-se os direitos adquiridos. O Poder Executivo informara a
Camara Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da publicacao desta Lei, as
medidas adotadas para cumprimento da obrigagéo legal de revisao do Plano Diretor.

Art. 34 - Esta Lei aplica-se, no que couber, aos chacreamentos urbanos com
caracteristicas eminentemente rurais, identificados com base nos seguintes critérios
objetivos:

| — area minima de 1.000 m? (mil metros gquadrados) por unidade;

Il — localizagao em area limitrofe ou contigua ao perimetro urbano consolidado, com
acesso viario ao sistema municipal;

Il — presenca residual de atividade agréria, pecuaria ou extrativista na area ou em
seu entorno imediato;

IV — auséncia de infraestrutura urbana plena (pavimentagdo, iluminagao publica,
rede de agua e esgoto municipal).

Paragrafo unico - O enquadramento de que trata este artigo sera realizado pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel, ouvido o Conselho

Municipal de Desenvolvimento Urbano. mediante decisdo fundamentada, vedada a
aplicacao discricionaria fora dos critérios previstos nos incisos deste artigo. (Emenda do
Legislativo)
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Art. 35 - Os processos de parcelamento em andamento na data de publicagaoc desta
Lei serdo analisados em conformidade com a presente Lei.

Paragrafo tnico - O interessado que ja tenha apresentado projeto anteriormente,
pendente de aprovagao nesta Administragao, devera adequar o projeto aos termos desta
Lei no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 36 - A Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel
expedira as normas técnicas complementares necessarias a aplicagao desta Lei, no prazo
de 60 (sessenta) dias contados de sua publicacao. (Emenda do Legislativo)

§ 1° - As normas técnicas complementares disporéo sobre:

| — procedimentos administrativos;
Il — documentagao exigida;

Il — escalas e formato dos projetos;
IV — memorial descritivo;

V — modelos de termos e requerimentos.

§ 2° - Até a edigdo das normas técnicas complementares, aplicam-se,
subsidiariamente, as disposicdes da Lei Federal n°® 6.766/79 e as normas tecnicas da
ABNT.

Art. 37 - O parcelamento do solo rural para chacreamento aprovado com base nesta
Lei devera manter suas caracteristicas originais, vedada a alteragéo do tipo de uso, sem
nova aprovagdo municipal.

Art. 38 - O empreendedor e todos os autorizados a comercializacao de chacaras
respondarida administrativa, civil e penalmanta palas infracdes cometidas e, am especial.
pelos danos causados ao solo e ao meio ambiente.

Paragrafo unico - A regularizagéo do chacreamento nos termos desta Lei constitui
ato de natureza exclusivamente urbanistica e ndo extingue, suspende ou atenua as
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responsabilidades criminal, civil e ambiental decorrentes do parcelamento irregular do
solo, respondendo o empreendedor e demais responsaveis perante as esferas
competentes, nos termos do art. 30 e art. 52 da Lei Federal n® 6.766/79, do art. 186 e art.
927 do Cadigo Civil (Lei n® 10.406/02), do art. 225, §3°, da Constituicao Federal e dos arts.
2° 3° e 60 da Lei Federal n° 9.605/98.

Art. 39 - A aplicacao desta Lei observara as normas gerais da Uni&o e do Estado de
Minas Gerais, especialmente as Leis Federais n® 6.766/79, n° 10.257/2001, n® 4.591/64,
n® 12.608/2012 e o Caodigo Civil (Lei n® 10.406/02).

Art. 40 - O Poder Executivo, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da publicacao
desta Lei, encaminhara a Camara Municipal:

| — documentacdo comprobatdria do atendimento aos requisitos do art. 42-B da Lei
Federal n® 10.257/2001, mediante apresentacdo do projeto especifico de expansdo do
perimetro urbano ou demonstracdo de que o Plano Diretor vigente contempla as
condigbes previstas no referido artigo;

Il — Informagées sobre o estado do procedimento administrative n°
34.16.0024.0050082/2023-15, perante o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
demonstrando o efetivo atendimento das exigéncias decorrentes da apuracgéo da Lei
Complementar n® 149/2023.

Art. 41 - Revoga-se a Lei Complementar n® 149, de 16 de outubro de 2023.

Art. 42 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Arcos/MG, 19 delmaio de 2026.

DR. WELLINGTON ESTEVAO RODRIGUES ROQUE
Prefeito Municipal

1¥elTington Estevio Rpdrigues Rpque
Prefeito Municipal
Arcos- Minas Gerals

30



